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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und § 4
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Lindenweg/Lowensteiner Stral’e”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 21a BauNVO)

a) Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als Traufhéhe (TH, Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut) festgesetzt, sie darf max. 7,5 m betragen.
Unterschreitungen sind zulassig. Die Uberschreitung der Traufhéhe durch Quergiebel und
Dachaufbauten ist auf einer Breite von 1/2 der Trauflange (inkl. Ortganguberstand)
zulassig.

Unterer Bezugspunkt flir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des
vorhandenen Gelandes, bezogen auf die geplanten Gebaudeecken.

b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Zulassig sind maximal 3 Vollgeschosse.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Dranpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist
unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen Baumallinahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend. Dachrinnen aus unbeschichtetem Metall sind zulassig.

e) Bei der Umsetzung von Bauvorhaben sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht ganzlich
auszuschlieRen - vor allem bei der Sanierung oder dem Abriss alter Gebaude sowie bei
der Rodung von Geholzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist vor Abbrucharbeiten oder
Sanierungsmaflinahmen eine Begehung des betreffenden Objekts notwendig und je nach
Ergebnis konnen weitere Untersuchungen unter Hinzuziehung der Unteren
Naturschutzbehoérde notwendig werden. Auf Hinweis e) wird verwiesen.

1.3 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenzen
auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabatten).

Hinweis:

a) Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans "Lindenweg / Lowensteiner
Strale" in Obersulm-Willsbach werden Belange der Vor- und Friihgeschichte sowie der
Archéologie des Mittelalters und der Neuzeit zZu folgenden
Kulturdenkmalen/Archaologischen  Verdachtsflachen  berGhrt  (Abgrenzung siehe
beigefligte Kartierung):

— Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbereich Willsbach (Priffall Listen-Nr. 13M)

— Mittelneolithische Siedlung / Merowingerzeitliche Graber (Kulturdenkmal gemaf § 2
Denkmalschutzgesetz Listen-Nr. 5)
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An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse. Zum Schutz vor unbeobachteter Zerstérung
bedirfen Bodeneingriffe gemal® §§ 8 und 15 DSchG der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

Innerhalb der als Priffall verzeichneten Bereiche sind grundsatzlich Bodenurkunden zur
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Besiedlungsgeschichte und Sachkultur/
Kulturdenkmale gemaR® § 2 DSchG zu erwarten. Innerhalb dieser Bereiche wird —
insbesondere in bislang nicht tiefgreifend gestoérten Bereichen - die weitere Beteiligung an
Abbrichen, Neubau und Neugestaltungsvorhaben mit Bodeneingriffen erforderlich. Im
Einzelfall kann eine abschlielRende Stellungnahme allerdings erst anhand erganzender
Materialien erfolgen, aus denen die vorhandenen Stdrungsflachen und archaologischen
Fehlistellen (z. B. Tiefgaragen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich
werden.

Geplante MalRnahmen sollten deshalb friihzeitig zur Abstimmung bei der Archaologischen
Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr, Andrea Neth (0711 90445243,
andrea.neth@rps.bwl.de) bzw. Herrn Olaf Goldstein (0711/90445304;
olaf.goldstein@rps.bwl.de) eingereicht werden. Wir weisen daraufhin, dass nach Prifung
dieser Unterlagen Dokumentationen von Kelleranlagen, Sondagen und Grabungen zur
Voruntersuchung und sachgerechten Bergung archdologischer Relikte notwendig werden
kénnen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Erkundung und Sicherung/
Dokumentation von Kulturgltern gegebenenfalls langere Zeit in Anspruch nehmen kann,
welche - abhangig von geplanten Mallnahmen -vom Bauherrn oder Investor als
Veranlasser zu finanzieren ist.

Im Zuge von Bauarbeiten kénnen im Plangebiet Funde im Sinne von § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung von BaumaRnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei Hochwasserereignissen, im
Talbereich des Hambachs bzw. des Mausebachs hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

c) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartaren Lockergesteinen (LOSS, Holozéane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehoélzrodungen und BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden.

Frihzeitig vor den Abbrucharbeiten oder Sanierungen sind die Artengruppen der Vogel
und Fledermause durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Sollten die
Artengruppen betroffen sein, sind CEF-Mallnahmen (Nisthilfen, Fledermauskasten)
durchzufihren. Diese waren in unmittelbarer Umgebung aufzuhangen und dauerhaft zu
unterhalten bzw. zu pflegen.

Zum Schutz von Voégeln und Kleinsdugern durfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmalnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefuhrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2 i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

f) Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO mussen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fiur eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit durfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

g) Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird im Sinne einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bebauung empfohlen.

Auf die Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) vom
06.10.2021 wird hingewiesen. Demnach ist nach § 8a (1) KSG BW beim Neubau von
Nichtwohngebauden ab dem 1. Januar 2022, beim Neubau von Wohngebauden ab dem
1. Mai 2022 ,auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren®. Ab 01.01.2023 (Beginn
Bauarbeiten) gilt die Solarpflicht auch bei grundlegenden Dachsanierungen an
Bestandsgebauden (§8a Abs. 2 KSG BW).

h) Altlasten:
Far die im Planeinschrieb entsprechend gekennzeichnete Flache gilt:
Trotz der langen Nutzung der Verdachtsflache als Tankstelle, mit einer unterirdischen
Lagerkapazitat von ca. 14.000 |, wird aufgrund der gegebenen hydrogeologischen
Standortsituation eine Bewertung mit ,B“ (Belassen in der Altlastendatei) festgelegt. Bei
eventuell zukinftigen Bauvorhaben wird eine Neubewertung der Flache empfohlen.

i) Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Stuilzbacher Grubenfeld V",
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der
Berechtigung ist das Land Baden-Wirttemberg.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Felde im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz im vorgenannten Felde im
Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, konnen bergbauliche Einwirkungen
auf Grundstucke nicht ausgeschlossen werden. Fur daraus entstehende Bergschaden im
Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13. 08. 1980 (BGBI. | S. 1310)
wirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

Bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz sind im Bereich
des Bebauungsplanes auf absehbare Zeit nicht zu erwarten.

j) Bei der weiteren Planung von Vorhaben ist § 2 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) zu beachten. Bei vorgesehener Inanspruchnahme von nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen ist nach § 2 Abs. 1
Punkt 1 LBodSchAG insbesondere zu prifen, ob die Facheninanspruchnahme des
Projektes bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung des Projektes mit einer geringeren
Flacheninanspruchnahme, maoglich ist. Auch ist nach LBodSchAG § 2 Abs. 1 Ziffer 4 zu
prufen, ob eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Boden moglich ist.

Bei der Umsetzung von BaumalRnahmen sind unter anderem die folgenden Hinweise zu
berucksichtigen:

— Baubedingte Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden sind zu minimieren und es
ist ein moglichst schonender Umgang mit der Materie zu gewahrleisten. Eine
mdglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials ist anzustreben.

— Oberboden, der bei den Baumalnahmen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als
Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

— Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Entstandene

k) Teile des Plangebiets liegen in den Uberflutungsflichen eines Hundertjahrigen
Hochwassers (HQ100) und eines Extrem-Hochwassers (HQ-Extrem). Die
Wasserspiegellagen fur ein hundertjahriges Hochwasser liegen im Plangebiet bei 190,6 m
UNN fur ein Extrem-Hochwasser bei 190,7 m UNN. Diese Teile liegen somit in einem
Risikogebiet. Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher
Sachschaden wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die gesetzlichen
Vorgaben des Wasserhaushausgesetzes sind zu beachten.

Auf die Empfehlungen aus der Starkregenbetrachtung zum Bebauungsplan (vgl. Anlage
der Begriindung) wird hingewiesen:

Die Uberflutungen bei Starkregen und Flusshochwasser dehnen sich im
Untersuchungsgebiet bis auf die norddstlichen Flursticksflachen des Bebauungsplans
aus. Bei Neubau ist in jedem Fall eine an die Uberflutungstiefen angepasste
Erdgeschossfullbodenhéhe zu bertcksichtigen. Um einen Schutz vor extremem
Hochwasser sicherzustellen, sollte diese mind. 1,3 m Uber GOK liegen (vgl. Kap. 1.1).
Entlang der Uberfluteten Teilbereiche auf den Strallen Steinackerweg / Lindenweg /
Lowensteiner Stral3e sollte zukunftig auf Tiefgarageneinfahrten verzichtet werden.

Im Bestand sind aus starkregen-planerischer Sicht bauliche SchutzmalRnahmen, gerade
im Bereich um dem Mausebach, in den an Uberfluteten Strallen angrenzenden
stdwestlichen Bereich des Baugebiets sowie in lokalen Senken vorzusehen.

Fir (Tief-)Garagen sind teilmobile Systeme wie z.B. automatische Schotts zu empfehlen
(Abbildung 7). Im Regelfall ist die Einfahrt somit frei passierbar, wahrend im
Uberflutungsfall eine wasserdichte Hochwasserschutzwand den Eintritt von Wasser
verhindert.

Um einen Zufluss von Oberflachenwasser in die Lichtschachte zu verhindern, wird eine
Aufkantung der Lichtschachte idealerweise 15 bis 30 cm Uber der Gelandeoberkante
(GOK) empfohlen (Abbildung 7). Die Sohlen der Lichtschachte sollten mind. 15 cm
unterhalb der Kellerfenster liegen, damit Wasser, das in den Lichtschacht gelangt, nicht
auf die Kellerfenster einwirken kann. Nichtsdestotrotz ist dieser Schutz im Bereich des
Mausebachs ab einem 50-jahrlichen Hochwasserereignis endlich. Sollte auf den
Lichteinfall im Keller verzichtet werden kdnnen, ist hier ein permanenter wasserdichter
Verschluss der Lichtschachte zu empfehlen.

Fir den Bedarfsfall kénnen auRerdem wasserdichte Kellerfester sowie Uberdachungen an
Kellereingangen und Lichtschachten vor grofleren Schaden schutzen. Weiterfuhrende
Informationen zur Sicherheit von Gebauden gegeniber Hochwasser sind unter anderen in
der ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministeriums des Inneren, fur Bau und Heimat
(BMI) und der Broschire ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® (WBW) zu
finden.

2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lindenweg / Lowensteiner
Stralte*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude:
Dachform: Satteldach.

Bei Festsetzung Satteldach sind die Unterformen Kriippelwalmdach sowie Satteldach mit
zwei héhenversetzten Dachflachen bis max. 1,0 m Versatz zulassig.

Dachneigung: mindestens 35°

b) Farbgebung der Dacher: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis
dunkelgrau, anthrazit und dunkelblau. Grell wirkende und leuchtende Farben sowie
reflektierende Materialien sind unzuldssig. Ausgenommen sind Dachflachen zur
Gewinnung von Solarenergie. Fur begriinte Dacher wird keine Farbe festgesetzt

c) Farbgebung der Auflenfassaden: Nur gedeckte Farben, leuchtende, reflektierende und
schwarze Farben bzw. Materialien sind unzulassig. Parabolantennen sind farblich ihrem
Hintergrund anzugleichen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden, die Ansichtsflache
ist auf max. 10 m? beschrankt. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Traufkante nicht
Uberragen.

Freistehende Plakattafeln mit Ansichtsflache gréRer als 2 m? sind unzulassig.

Falls Werbeanlagen beleuchtet werden sollen, darf die Beleuchtung nicht in einer Art und
Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteiinehmer auf der Landesstralle zu
beeintrachtigen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel) sind nicht zulassig.

2.3 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird entsprechend der Wohnflache
der Wohneinheiten folgendermafRen erhoht:

- fir Wohnungen von 51 bis 80 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze,
- fur Wohnungen tber 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze.

Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der Stellplatze eine Bruchzahl, so ist auf die
nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Obersulm
Gemarkung:  Obersulm, Flur: Willsbach

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB und
ortliche Bauvorschriften

,Lindenweg / Lowensteiner StraRe*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Maflstab 1 : 1.000

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 26.07.2021
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 29.07.2021
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 25.07.2022
Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 26.07.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 05.08.2022 bis 05.09.2022
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 19.02.2024

Ausgefertigt: Obersulm, den .................

Bjorn Steinbach, Burgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6értlichen

Bauvorschriften, In - Kraft - (§ 10 (3) BauGB) am 22.02.2024

Zur Beurkundung:

Bjorn Steinbach, Burgermeister




